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Néi dung thong tin cong bé: Tra 1di Cong vin s6 499/SGDHCM-NY ciia S& Giao dich Chiing khozn TP.
HCM

Ngay 28/03/2019, Cong ty Cb phin Ngoai thuong va Phét trién Diu tu TP. HCM ("Céng ty") c6 nhén duoc
Céng van sb 499/SGDHCM-NY ciia S& Giao dich Ching khoan TP. HCM yéu cAu giai trinh lién quan dén két
qua kinh doanh hop nhit ndm 2018 tir 13i trudc klem todn sang 16 sau klem todn va giai trinh li€n quan dén
Thuyét minh sb 33 cia BCTC kiém todn nim 2018 vé viéc diéu chinh hdi t mot s6 khoan muc ciia ndm 2017
lam khoan muc LNST tai ngay 31/12/2017 giam. Theo d6, ching t6i xin tra 1&i lan luot cac cau héi ciia Quy Co
quan nhu sau:

Nguyén nhin bién djng lgi nlzuan hop nhit sau thué chuyen tiv 1di (v6i 56 tién la 35.024.005.985 VND)
triwée kiém todn thanh 16 (vdi sé tién la 35.526.616.308 VND) sau kiém todn trong BCTC 2018:

Loi nhuén hop nhit sau thué (“LNHNST”) c6 sy chénh léch nhu trén chu yéu 1a do Céng ty da diéu chinh giam
khoan muc doanh thu hoat dong tai chinh véi sb tién VND 50.547.735.708 VND phat sinh tir hop dong chuyen
nhugng mot phan vén gép trong mot dy 4n ctia Cong ty ma Cong ty dd ghi nhén trong BCTC 2018 chua kiém
toan, cu thé nhu sau:

Ngay 26 thang 12 nam 2018, Cong ty ky két Hop dong Chuyén nhuong s6 14112/HPKT lién quan dén viéc
chuyén nhuong mot phan vén gép du 4n Khu Dan cu Cén Gid véi mot dbi tac clia Cong ty. Tong gid tri chuyén
nhugng 14 78.000.000.000 VND va tong chi phi phat sinh ctia dy 4n nay twong tng v6i ty 1é chuyén nhugng la
27.452.264.292 VND. Tuy nhién, khi ddi chiéu voi cac ndi dung cia Hop dong Chuyen nhuong va cén clr vao
cac quy dinh ctia Chuén muyc Ké toan Viét Nam thi don vi kiém toan dénh gié ring Cong ty chua dép ung day
di cac diéu kién dé ghi nhan doanh thu cho giao dich nay trong ndm tai chinh 2018. Vi vay, Cong ty da diéu
chinh giam khodn myc doanh thu hoat dong tai chinh voi s6 tién VND 50.547.735.708 VND va diéu chinh tang
khoan muyc chi phi xdy dung co ban d& dang voi s tién 1a 27.452.264.292 VND trong BCTC 2018 sau kiém
toén. Viéc didu chinh nay 1a nguyén nhan chu yéu anh huéng dén su bién dong cia LNHNST nam 2018 truéce
va sau kiém toan nhu trinh bay & trén.

Nguyén nhin va ly do phdt sinh cdc diéu chinh héi t6 ciia mét so khodn muc ciia nam 2017 nhuw trinh bay &
Thuyét minh sé 33 ciia BCTC 2018 kiém todn, lam khodn muc LNST tai 31/12/2017 giim:

- Du phong phdi tra ngéin han:

Trong nam 2018, Ban Tong Giam dbc da trich 14p du phong tién 13i udc tinh phai tra d6i véi khoan thu trude tir
céac khéach hang da gép von vao Dy an Khu Nha ¢ Binh Trung Dong, mot du 4n thanh phan ma Céng ty la mot
trong cdc nha dAu tu thir cAp, theo cac Hop dong Gép vén Pau tu Xay dung Nha ¢ (“HDGV”) ma Cong ty da ky
két tir nam 2008. Cu thé, theo cac HDGV nay, trong truong hop Cong ty khéng thuc hién theo dleu khoan ctia
hop dong, Cong ty phai hoan tra lai s6 tién khach hang da ung trude cho Cong ty, cong voi 131 suat tvong duong
v6i 131 sudt tién giri ngan hang tai thoi dlem chuyén tra. Xét thdy thoi gian thuc hién cac HDGV da ky v6i khach
hang da kéo dai trong khi chu dAu tu ha tang chinh ctia toan b du 4n van chua dugc xac dinh va dé phi hop véi
nguyén tac than trong trong ké toén, Ban Téng Giam dbc danh gia ring Cong ty da phét sinh nghia vu phai hoan
tra lai tién da nhéan trudc cong voi tién 14i cho cac khach hang tir c4c nim trude. Do véy, Ban Téng Giam dbc
Cong ty da diéu chinh hdi t6 bing cach ghi ting khoan muc “Dy phong phai tra ngan han” va khoan muc “Chi
phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han” tai ngay 31 thang 12 ndm 2017 véi s6 tién 12 45.123.321.131 VND.




- Chi phi phdi trd ngdn han:

Trong nam 2018, Ban Téng Giam dbc da trich 1ap chi phi 14i do thanh todn chm lién quan dén khoan tién thué
d4t phai tra ctia nam 2017 cho Cong ty TNHH MTV Dau tu Xay dung Co sé Ha tAng KCN Chon Thanh (“Chon
Thanh”) theo cac diéu khoan ctia hop déng cho thué lai dat va phu luc di kém ma mot cong ty con cua Cong ty
d4 ky v6i Chon Thanh. Cuy thé, theo didu khoan ciia Phu luc s6 01 cta Hop déng s6 17/HDTB/KCNCT.2007
gitta Chon Thanh va cong ty con clia Cong ty — Cong ty TNHH San xuét Bao bi Thién Y (“Thién Y”), Chon
Thanh s& thu thém tién 131 néu Thién Y cham thanh toan tién thué dt. Tai ngay 31 thang 12 nam 2017, Thién Y
da phét sinh va ghi nhan khoan tién thué dét phai tra qua han v6i Chon Thanh 13 5.954.706.685 VND. Tuy nhién
s6 tidn 14 tra cham phét sinh ctia nam 2017 theo diéu khoan hop ddng 1a 1.492.654.776 VND chua dugc ghi
nhan tai ngdy 31 thang 12 nim 2017. Theo dé, Ban Téng Giam déc da diéu chinh héi t bing cach ghi ting
khoan myc “Chi phi phai tra ngén han” va ghi giam khoan muc “Loi nhuan sau thué chua phan phdi” va “Loi
ich cb dong khong kiém soat” tai ngay 31 thang 12 nam 2017 véi sb tién 1an lugt 1a 1.492.654.776 VND,
1.477.728.228 VND va 14.926.548 VND; va ghi tang khoan muc “Chi phi khac" cho ndm tai chinh 2017 voi s6
tién 1a 1.492.654.776 VND.

- Chénh léch gid tri hang ton kho:

Vio cubi nam tai chinh 2018, Ban Téng Gidm déc da thyc hién kiém ké hang tn kho ciia Thién Y va phat hién
hang tdn kho c6 chénh 1&ch thiéu so véi s6 liéu trén sb sach. Theo d6, Ban Tbng Giam dbc da ra soat lai s6 du
hang tén kho tai ngay 31/12/2017 dua trén s lidu thyc té da kidm ké vao cudi nam 2017 va don gid hang tén
kho, va phat hién khoan chénh léch thiéu voi s tién 1a 11.297.707.648 VND. Duya trén cdc thong tin hién c6,
Ban Téng Gism déc dénh gia ring s chénh léch hang ton kho ndy phat sinh tir thoi diém 31/12/2017 tré vé
true. Vi viy, Ban Téng Gidm dbc da didu chinh hdi td béng cach ghi giam céc khoan muc “Hang tén kho”,
“Loi nhugn sau thué chua phan phdi” va “Lei ich cb dong khong kiém soat” tai ngay 31 thang 12 ndam 2017 véi
sb tién 1an Iuot 1a 11.297.707.648 VND, 11.184.730.572 VND va 112.977.076 VND, va ghi tang khoan myc
“Gia vén hang ban" cho ndm tai chinh 2017 véi s6 tién 1a 11.297.707.648 VND.

Anh huc’;ng cuia cac khoan muc dugc didu chinh hdi t6 néu trén'déi véi khoan muc “Loi nhuan sau thué chua
phéan phéi (16 lity k€)” tai ngay 31 thang 12 ndm 2017 dugc tom tat nhu sau:

VND
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Anh hwéng ciia diéu

88 ligu dwgc trinh 7
chinh hoi 16

bay trudc diy

Khodn muc

L~(_n nPuan sau thué chua phén phoi (Lo 3.024.919.690
lily ké)

(12.662.458.800) (9.637.539.110)

Trén ddy la ndi dung giai trinh theo Cong vén s6 499/SGDHCM-NY ma chung t6i nhdn dugc vao ngay
28/3/2019 tir quy Co quan. Néu quy Co quan can lam rd hon céc giai trinh néu trén, xin vui long lién hé voi
ching toi.
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